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Nogaro - La CCBA prépare I'optimisation des bases des impdts locaux

Les communes invitées a entrer dans le projet

Nogaro — La CCBA prépare I'optimisation des bases des impo6ts locaux

Le Journal du Gers a rencontré le 24 octobre Roger Combres, ler adjoint au maire de Nogaro pour se faire préciser une importante décision prise lors de la réunion
du conseil municipal du 19 octobre, relative a I'optimisation des bases fiscales des imp6ts locaux, tant pour les entreprises que pour les ménages. Une démarche
envisagée par la Communauté de communes du Bas-Armagnac (CCBA).

Dans notre situation économique tendue, les collectivités publiques cherchent a vérifier que leurs ressources correspondent bien a ce qui est d par les contribuables,
entreprises et ménages, et que les impots locaux sont calculés équitablement pour tous.

Des bases obsoletes

Or leurs bases fiscales ont été établies en 1960 pour le non-bati et en 1970 pour le bati. Depuis lors, les agrandissements et rénovations sont ajoutés selon le bon
vouloir des propriétaires, alors que les constructions neuves sont mieux connues.

La CCBA souhaite donc entreprendre un travail d’optimisation fiscale et demande aux communes membres si elles veulent s’engager dans cette démarche. La
démarche comprendra une mission d'assistance par le cabinet spécialisé Ecofinance (prise en charge par la CCBA) et une étroite collaboration avec la DDiP
(Direction départementale des finances publiques). Celle-ci fournira les réles d’imposition des années précédentes et elle sera seule a décider d’éventuelles
modifications des bases, alors que les taux appligués a ces bases et les exonérations ou abattements divers sont de la compétence des communes et de la

communauté de communes.
Valeur locative

L'article n°1388 du code général des imp6ts indique que la base d'imposition de la taxe fonciere est égale a la valeur locative cadastrale aprés abattement de 50 %. Il
y a aussi des abattements divers pour la taxe d’habitation et de 0 a 30 % d’abattement pour la CFE (contribution fonciére des entreprises).

S’agissant de Nogaro, la ville a 831 logements sur les 3 325 du territoire, soit 24,33 %, mais elle paie prés de 30 % des imp0ts locaux...
Catégories de bati

Les batiments sont classés en 8 catégories, selon, la qualité de la construction, I'entretien, la surface, les éléments de confort (WC, salles de bain, chauffage etc.) et
la situation. La rénovation de batiments anciens et I'agrandissement entrainent souvent un changement de catégorie. Et il est relativement fréquent que ces
modifications ne soient pas déclarées ou s’égarent en chemin. Inversement, les locaux déclarés vacants (ils sont vides de tout mobilier) ne sont pas soumis a la taxe
d’habitation, s'ils sont inoccupés au ler janvier...

Dans la pratique

La démarche prévoit de programmer la formation des animateurs de Commissions communales des impots directs (CCID), puis d'organiser une réunion avec les
services fiscaux. Ensuite, des questionnaires sont envoyés aux propriétaires et leurs résultats sont analysés avant d’étre envoyés au fisc pour des modifications
éventuelles du montant des imp6ts. A noter que des oultils tels que les photos aériennes, le croisement des fichiers sur les locaux vacants, ajoutés a la connaissance
du terrain que possedent les élus locaux, devraient assurer I'efficacité des controles.

Le coiit de I'assistance par Ecofinance sera de 4 500 euros pour Nogaro seul, mais de 8 500 euros si 15 communes s’engagent dans la démarche. Une dépense

compenseée iargement en queiques annees, seion ies spéciaiistes. A condition d'y travaiiier tous ies ans...
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Certes, cette révision des bases fiscales est en principe du ressort de I'Etat : mais comme il ne I'a pas effectuée, les collectivités locales la prennent en charge.

« C’est une question d’équité envers les contribuables ! », conclut Roger Combres. Ajoutons que cette démarche permettra aussi de connaitre le contexte fiscal,
d’analyser les ressources fiscales et d'éclairer les décisions des élus.

(1) La valeur locative est le loyer annuel théorique que produirait I'immeuble s'il était loué dans les conditions normales d’'un marché équilibré et concurrentiel, évalué
a partir des caractéres physiques des biens. Elle est de 1 861 euros sur le territoire de la CCBA, contre 2 088 euros pour le Gers et 2 530 au niveau national.

N.B. La photo représente Roger Combres.
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